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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen

Bostadsrittsforeningen Lojtnantshjértat &r ett privatbostadsforetag som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen har sitt séte i Géteborg.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-08-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-25 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen #dger fastigheten Géteborg Kviberg 741:177 i Goteborgs kommun vilken tilltriddes i maj
2015 och avridkningen mot byggbolaget Skanska skedde 2015-11-19, da dven slutfinansiering genom
Swedbank genomférdes. Fastigheten bestér av 2 flerbostadshus med nybyggnadsar 2015 och vérdear
2015. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 536 kvm och #r férdelat pa 70 ldgenheter. Av
dessa ligenheter dr samtliga upplatna med bostadsrtt.

Fastigheten #r fullvérdesforsikrad genom Trygg Hansa, ansvarsforsikring for styrelsen ingér.
Fastighetens anskaffnings och taxeringsvirden:

Anskaftningsvirde byggnader 164 137 000 kr

Anskaffningsvérde mark 32 150 000 kr
Taxeringsvérde byggnad 62 000 000 kr
Taxeringsvérde mark 18 000 000 kr

Taxeringsvirde uppdelat mellan bostédder och lokaler:

Bostiider 80 000 000 kr
Lokaler 0 kr

Ligenheter dr fordelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 20 27 11

Féreningen forfogar 6ver 36 st p-platser fér personbilar som hyrs ut till medlemmar i
foreningen.Samtliga p-platser &dr beldgna pé kvartersmark som tillhor och forvaltas av Samfélligheten
Oster om Bellevue. Foreningen ir en av tio fastigheter som ingér Samfilligheten Oster om Bellevue
som forvaltar gemensamhetsanldggningarna Kviberg ga:47 och ga:48
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Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Styrelsens arbetsordning - En tydlig skriftlig arbetsordning for styrelsen har tagits fram i som
sammanfattar styrelsens arbetsordning samt ansvars- och arbetsfordelning inom styrelsen och mellan
styrelsen och 6vriga funktionirer. I arbetsordningen ingér styrelsens ansvar, styrelsens
sammankomster samt styrelsens ansvarsfordelning. Arbetsordningen i sin géllande lydelse hélls
tillgénglig for alla medlemmar pé féreningens hemsida.

Energideklaration - Utfordes 2017-08-21 av Jarl Nilsson, Elektro-Emanuel AB. Bada byggnaderna
har energiklass C. Energideklarationen #r giltig till 2027-08-21.

Underhallsplan - En enkel och tydlig underhéllsplan har tagits fram genom att anlita professionella
byggkonsulter och besiktningsmén fran Sustend AB. En noggrann underhallsbesiktning f6ljt av en
detaljerad atgdrdsplan ligger till grund till féreningens underhallsplan. Nuvarande status &r att
fastigheten dr i mycket gott skick och inga akuta atgéirder foreligger. Goda forutséttningar finns for att
bibehalla fastighetens goda bestind under lang tid framdver. Med denna underhallsplan som grund
har avséttningen for framtida underhdll kraftigt hojts frén tidigare rdkenskapsér.

Fakta om underhallsplanen Startar: 2017 Slutér: 2046Moms pé kostnadssummor: 25%
Kostnadstilligg for byggherrekostnader: 15%Arlig indexupprikning av kostnader: 2%

SBA - Systematiskt brandskyddsarbete innebér att man pa ett organiserat sitt planerar, utbildar, 6var,
dokumenterar, kontrollerar, dtg#irdar och f6ljer upp brandskyddsarbetet inom den egna
organisationen. Alla som #ger eller dr verksamhetsutGvare i en byggnad &r skyldiga enligt lag att
bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i syfte att forebygga att brandrelaterade olyckor uppstér
samt for att begrénsa skador till foljd av brand. Egenkontroller hos féreningen genomfors under feb,
maj, aug, nov och innefattar 32 kontrollpunkter utanfér ldgenheter. Utdver detta kontrolleras drligen
samtliga rokluckor av Presto Brandsdkerhet. AB.

Inglasning - Styrelsen har drivit igenom s4 att foreningen har beviljats bygglov for inglasning av
uteplatser pa vaning 1-4. Bygglovet dr 5-drigt och &r knuten till var leverantors tekniska beskrivning
och utférande. Att glasa in sin uteplats dr helt och hallet en affirsmissig 6verenskommelse mellan
bostadsrittsinnehavaren och Svenska Lumon AB. Vid inglasning svarar bostadsrittshavaren for
underhallet av inglasningen. Skulle behov foreligga att demontera inglasning pé grund av féreningens
underhéll eller ombyggnad av huset eller beslut av myndighet, aligger det bostadsrittshavaren att pd
egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera anordningarna.Vad bostadsrittshavaren
anbringat pé fastigheten - och som inte utgor tillbehor till fastigheten - &r bostadsriéttshavarens
egendom. Finns sddan egendom kvar efter det att bostadsréttshavaren dverlatit bostadsriitten ansvarar
den nya bostadsrittshavaren for egendomen&'\
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Bostadsriitterna - Féreningen har under 2017 ingétt medlemskap i Bostadsriitterna som ir en
rikstidckande service- och intresseorganisation for Sveriges bostadstittsforeningar. Som medlem far
man en rad forméner. Styrelsen har dven tillgang till en rad radgivare vilket innebr att styrelsen
snabbt far svar pé sina fragor och kan I8sa sina problem for att f4 det dagliga arbetet att fungera pa
bésta sitt.

Garantibesiktning (2-ars) - Besiktningens syfte 4r att understka och bedéma avtalsenligheten i
entreprenaden. Detta gors med ett gott omddme kombinerat med en teknisk och juridisk noggrannhet.
For att pd bésta sitt bevaka foreningens intresse anlitade styrelsen ett eget besiktningsombud som
bevakade hela processen genom att g igenom all dokumentation som ror fastighet och mark.

Féreningens mark besiktigades i juli 2017 av det oberoende besiktningsorganet Adwice. Ovriga
nirvarande var representanter frin Skanska, Torslanda Entreprenad, Esplanad Férvaltning samt
foreningens ordférande.Foreningens ldgenheter, gemensamma utrymmen, tak, fasader, ror och
installationer besiktigades i september 2017 av det oberoende besiktningsorganet Olden Byggkonsult
samt bitridande besiktningsman fran AF. Ovriga nirvarande vid besiktning utanfor ligenheter var
representanter frdn Skanska, Esplanad Forvaltning, Sustend samt féreningens ordférande. Merparten
av de godkénda felen och bristerna atgirdades under host/vinter 2017. Garantipunkter dér fortsatt
utredning krivs atgérdas under 2018 ihop med punkter som 4r arstidsberoende.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 108
Antal tillkommande medlemmar 22
Antal avgdende medlemmar 15
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 115

Under aret har 11 Sverlételser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift av pantséttaren./}_
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Likviditet (tkr)
2017
Utfall
IB Likvida medel 2532
Inbetalningar
Rérelsen intdkter 3978
Minskning férutbetalda kostnader -118
Summa inbetalningar 3 860
Utbetalningar
Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar -2 481
Okning av upplupna kostnader -172
Amortering 1an -489
Summa utbetalningar -3 142
Fordndring under aret 718
Utgaende balans likvida medel 3250

Avsittning till framtida underhall uppgér till 566 000 kr enligt underhallsplan.

Styrelsen
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2018

Prognos
3250

3642

3 642

-2 733

-600
-3 333

309

3 559

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten samt 1 konstituerande styrelsemote.

Jonas Néslund Ordftrande
Nina Rosenqvist Ledamot
Emma Hammo Ledamot
Irina Djordjievska Tasevksa Ledamot
Olle Strém Ledamot
Jan Johansson Suppleant
Matthew Mossadegh Suppleant

P4 ordinarie foreningsstimma 2017-05-03 valdes dven Jesper Larsson som suppleant till styrelsen.

Jesper Larsson valde att p& egen begéran ldmna sitt uppdrag under mandatperioden. Styrelsen

beslutade att inte kalla till fyllnadsval dé styrelsens fortsatt var sammansatt enligt stadgarna och att

det ej fanns négra andra kandidater pa tur att vélja under stimman.

Valberedning
Anette Halling Johansson =~ Sammankallande
Lisa Karlsson

Christina Nilsson
7\



BRF Légjtnantshjértat 6(16)
769626-8098

Revisorer
Goran Johansson Auktoriserad revisor KPMG

Stimmor
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 2017-05-03

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Inga planerade regleringar av arsavgifterna under 2018.

Skatter
Foreningen #r befriad frén fastighetsavgift de forsta 15 aren efter byggnadens férdigstdllande.
Bostadsrittsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Tack vare det gynnsamma rénteldget har foreningen byggt upp en starkare ekonomi &n vad som &r
prognosticerat i den ekonomiska planen. Detta bidrog till att januari 2018 blev en avgiftsfri manad.
For att mota framtida rédntehdjningar har styrelsen upprittat en amorteringsplan dér minst 1% av den
totala féreningsskulden &rligen ska amorteras. Storre extraamorteringar planeras dven att géras under
de nérmaste aren i samband med villkorséndringar av féreningens olika lan.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 3901 3961 1 800
Resultat efter finansiella poster tkr -143 32 -447
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 711 608 273
Lan/kvm bostadsrittsyta 13019 13 127 13 146
Elkostnader/kvm totalyta 67 61 26
Vattenkostnader/kvm totalyta 31 32 4
Véarmekostnad/kvm totalyta 33 40 18
Soliditet % 69,6 69,3 69,3

Sifforna f6r 2015 &r inte fullstdndiga da foreningen tilltrédde 16pande under aret.
7
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Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid arets ingéng

Arets avsittning enligt stadgar

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star fljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Belopp vid

121 555 000
15 200 000

275 487

137 030 487

=722 081
32 080

-690 001

136 340 486

Arets resultat fore forindring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman

Balanseras i ny rdkning

Totalt

Foréndring
under aret

Disposition
enl stimma

566 000
566 000

-566 000
-143 869

-709 869

-143 869

32 080
-32 080

2017-12-31

275 487
566 000

841 487

-690 001
-143 869
-566 000

-1 399 870

-1 399 870

-1399 870

7t
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Belopp vid
arets utgéng

121 555 000
15200 000

841487

137 596 487

-1 256 001
~143 869

-1 399 870

136 196 617

2016-12-31

35487
240 000

275 487
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

W

2017-01-01
-2017-12-31

3900 936
77 407
3978 343
-1 398 566
-144 602
-87 624

-1 641370

-3272 162

706 181

-850 050
-850 050
-143 869

-143 869

-143 869
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2016-01-01
-2016-12-31

3960 691
5

3 960 696
-1376 045
20 856
-84 218

-1 641 370

-3 080 777

879 919

-847 839
-847 839
32 080

32 080

32 080
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
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2017-12-31 2016-12-31
192 315 797 193 957 167
192 315 797 193 957 167
192 315 797 193 957 167
237912 120 190
237912 120 190
3250332 2 531 812
3250332 2 531 812

3 488 244 2 652 002
195 804 041 196 609 169

>
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Léangfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

12

13
14
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2017-12-31 2016-12-31
121 555 000 121 555 000
15200 000 15 200 000
841 487 275 487
137 596 487 137 030 487
-1256 001 -722 081
-143 869 32 080

-1 399 870 -690 001
136 196 617 136 340 486
58 853 596 59 542 548
58 853 596 59 542 548
199 500 -
214 942 211 610

40 269 38718

299 117 475 807
753 828 726 135
195 804 041 196 609 169

/7~
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Kabel-TV

Hyresintikter garage/p-platser
El

Vatten

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Forsdkringserséttning

Ovriga intikter

Summa

2017-01-01

-2017-12-31

3225018
158 760
208 400
166 365
142 393

3900936

2017-01-01

-2017-12-31

66 854
10 553

77 407
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2016-01-01
-2016-12-31

3237 694
159 418
175100
213772
174 707

3960 691

2016-01-01

-2016-12-31

5
5

4(,
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel
Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga driftskostnader

Summa

Not § Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Personal

Ldner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

12(16)
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
275 615 245276

71 652 108 029

305 634 275 711

149 589 181 826

138 784 146 614
2625 2500

454 667 416 089

1 398 566 1 376 045
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
- 24 000

144 602 3 144

144 602 220 856
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
67 650 65 000

19 974 19218

87 624 84218
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgdngar

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Byggnader 1 641 370 1 641 370
Summa 1 641370 1 641370
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 196 287 000 196 287 000
Utgdende anskaffningsvirde 196 287 000 196 287 000
- Ingdende avskrivningar -2 329 833 -688 463
- Arets avskrivningar -1 641 370 -1 641 370
Utgédende avskrivningar -3 971203 -2 329 833
Redovisat virde 192 315 797 193 957 167
Varav mark 32 150 000 32 150 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader 57 429 54 857
Férutbetalda forsakringspremier 14 535 12 570
Forutbetalda serviceavtal 13 451 13 125
Forutbetald Kabel-TV 39 638 39 638
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 112 859 -
Summa 237912

120 190
r
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Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto

Summa

Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Avgar nista &rs
amortering

Amortering 2-4 &r 598 500 kr

Rinta

1,78 %
1,52 %
1,27 %
1,40 %

Bundet till

2020-11-25
2019-11-25
2018-11-23
2021-11-25

Ing. skuld

15 420 832
15420 832
15420 832
13 280 052

59 542 548

Skuld som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 58 055 596 kr

Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
(Ndsta ars beriknade amorteringar)

Not 13 Ovriga skulder

Personalskatt
Arbetsgivaravgift

Summa

2017-12-31
3250332

3250332

Arets amortering

-23 168
-23 168
-23 168
-419 948

-489 452

2017-12-31

199 500

2017-12-31

20295
19 974

40 269
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2016-12-31

2 531 812

2531 812

Utg. skuld

15 397 664
15 397 664
15 397 664
12 860 104

-199 500
58 853 596

2016-12-3

2016-12-3

1

1

19 500
19218

38718

3
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Fastighetsskdtsel

El

Virme

Vatten

Sophidmtning

Extern revisor

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2017-12-31

122 530
5600
33106
17 882
10 572

20 000
81 325
8102

299 117
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2016-12-31

311670
462

35 835
19 678
8037

2 500
20 000
77 625

475 807

Stadgerevision - Lagen om ekonomiska foreningar har under de senaste aren varit foremal for en
omfattande dversyn och riksdagen har antagit dndringarna som tridde i kraft 2016-07-01. De nya
reglerna berdr kallelsetider till stimma, styrelsens och revisorns skyldigheter géllande handlingar
inf6r ordinarie stimma m.m. I samband med denna stadgerevision planeras dven stadgarna att

justeras till Bostadsritternas monsterstadgar.

Forbéttring av innergard - Enligt beslut frén arsstimman 2017-05-03 kommer féreningen att gora
en storre investering for att forbéttra var gemensamma innergard gentemot den design som ingick i
entreprenaden. En arbetsgrupp med en projektledare fran styrelsen samt intresserade boende i
foreningen har fatt i uppdrag att genomftra detta. Projektet forsenas med anledning av omfattande

utredningsarbete samt atgérder kring de kraftiga séttningarna som finns i omradets mark.

Energibesparing - Styrelsen planerar dven att gbra vissa justeringar for att sdnka

energiforbrukningen med god 16nsamhet. Atgirderna berdknas innebira ca 5% effektivare

energianvéndning och minskade koldioxidutsldpp med en total 16nsamhet pa dver 48% per ar pa
investerat kapital, eller en pay-off tid pé ca 2 ar Efterbesiktning - Efter avstimning med extern
byggnadsteknisk expert gjorde styrelsen beddmningen att endast allménna utrymmen, tak, fasader,
r6r och installationer behdver kontrolleras av besiktningsmannen. Férfragan har gétt ut vid 2 tillfillen
under host/vinter 2017 dédr bostadsrittsinnehavare uppmanades att senast 2017-12-31 anméla till

styrelsen om man 6nskade att efterbesiktning skulle ske i sin ldgenhet.
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Not 16

Stillda sikerheter

Stillda séikerheter

Panter och ddrmed jamnforliga sikerheter som

har stdllts for egna skulder och avsdttninga
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Goteborg 1018 -05.0T

) Vo

Jonas Nislund
Ordftrande

Y LSy 774

Emma Hammo
Ledamot

Ledamot

2017-12-31

59 632 000

59632 000

. oot

ina Rosenqvist
Ledamot

rina Djordjievska Tasevksa

Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 29/ - 05- 01.

KPMG AB

Jorgen Msson
Auktofiserad revisor
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2016-12-31

59 632 000

59 632 000



REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Brf Léjtnantshjartat, org. nr 769626-8098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lojtnantshjartat for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken foér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Lojtnantshjartat for &r 2017 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbhehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den 9 maj 2018

KPMG AB
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Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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