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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsféreningen Léjtnantshjértat ir ett privatbostadsforetag som har till &indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsltigenheter under
nyttjanderdtt och utan tidsbegréinsning. Foreningen har sitt site i Géteborg.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2013-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Féreningen 4ger fastigheten Goteborg Kviberg 741:177 i Géteborgs kommun vilken tilltréddes i
maj 2015 och avrikningen mot byggbolaget Skanska skedde 2015-11-19, d4 &ven slutfinansiering
genom Swedbank genomférdes. Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus med nybyggnadsar 2015
och vérdear 2015. Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 4 536 kvm och 4r fordelat pa 70
lagenheter. Av dessa lagenheter #r samtliga upplétna med bostadsriitt.

Fastigheten #r fullvérdesforsékrad genom Trygg Hansa, ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
Fastighetens anskaffnings och taxeringsvirden:

Anskaffningsvirde byggnader 164 137 000 kr

Anskaffningsvérde mark 32 150 000 kr
Taxeringsvérde byggnad 62 000 000 kr
Taxeringsvirde mark 18 000 000 kr

Taxeringsvirde uppdelat mellan bostéder och lokaler;

Bostider 80 000 000 kr
Lokaler 0 kr

Légenheter dr fordelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 20 27 11

Foreningen férfogar i nulidget Sver 38+2 st p-platser for personbilar som hyrs ut till medlemmar i
foreningen. Samtliga p-platser #r belégna pa kvartersmark som tillhr och forvaltas av
Samfilligheten Oster om Bellevue.

Foreningen &r en av tio fastigheter som ingar Samfilligheten Oster om Bellevue som forvaltar

gemensamhetsanléggningarna Kviberg ga:47 och ga:48.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Stadgerevision

Lagen om ekonomiska féreningar har under de senaste &ren varit foremal for en omfattande
oversyn och riksdagen har antagit dndringarna som tréidde i kraft 2016-07-01. De nya reglerna berdr
kallelsetider till stimma, styrelsens och revisorns skyldigheter gillande handlingar infor ordinarie
stimma m.m.

P4 ordinarie féreningsstimma samt extra féreningsstimma rostade nirvarande medlemmar
enhilligt JA till beslut om antagande av nya stadgar,

Bostadsréttsforeningen har fatt de nya stadgarna godkénda av Bolagsverket med registreringdatum
2018-10-24 och kungorelsedatum 2018-10-26. De nya stadgarna i sin helhet finns publicerade pa
foreningens hemsida.

Energibesparingsitgirder

Under aret har tekniska justeringar genomfbrts for att sénka fastighetens energiforbrukning.
Atgiirderna berdiknas innebiéra ca 5% effektivare energianvindning och minskade koldioxidutsldpp
med en total 16nsamhet pa Sver 48% per &r pd investerat kapital, eller en pay-off tid pa ca 2 ar.

Trygghetsskapande atgiirder
Styrelsen jobbar kontinuerligt med flera trygghets och sékerhetsfragor for att skapa en sé trygg
boendemiljé som mdjligt for alla medlemmar. Nedan f6ljer nagra exempel vad som genomforst:

Grannsamverkan

Brf Lojtnantshjértats styrelse 4r initiativtagare till att Grannsamverkan har startats upp i hela
Kvibergsstaden. Syftet med den brottsforebyggande metoden Grannsamverkan #r att gora
bostadsomréden mindre attraktiva for brottslig verksamhet samt 6ka tryggheten. Lis mer pa

www.samverkanmotbrott.se <http://www.samverkanmotbrott.se>

Belysning
Extra fasadbelysning har monterats pé gavlarna vid Kadettgatan och Aspirantgatan. Ett omrade
som tidigare varit vildigt morkt och till viss del otryggt.

Overvakning av hissar

Samtliga hissar har anslutits till en tjénst som dygnet runt bevakar hissarna i realtid. Detta gor att
forebyggande underhall kan identifieras direkt och eventuella problem kan forhindras innan de
behdver uppsté, For foreningen innebér detta bland annat firre fel och snabbare reparationer samt
forldngd livstid pa utrustningen. For personer som anvinder hissarna innebér det kortare véntetider
vid driftstopp och 6kad sikerhet vid anvéndning. Vid ett driftstopp larmas &ven reparator
omgéende per automatik.

*
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 115
Antal tillkommande medlemmar 17
Antal avgéende medlemmar 16
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 116

Under &ret har 10 §verlételser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantséttningsavgift av pantséttaren.

Likviditet (tkr)
2018 2019
Utfall Prognos
IB Likvida medel 3250 3258
Inbetalningar
Rérelsen intdkter 3528 3924
Minskning f6rutbetalda kostnader 139 0
Summa inbetalningar 3667 3924
Utbetalningar
Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar -2 569 -3 101
Okning av upplupna kostnader 110 0
Amortering 1&n -1200 -600
Summa utbetalningar -3 659 -3 701
Forindring under 4ret 8 223
Utgaende balans likvida medel 3258 3481

Avsiittning till framtida underhail uppgér till 566 000 kr enligt underhéllsplan.
A
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Styrelsen

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemdten samt 1 konstituerande styrelseméte.

Jonas Nislund Ordf6rande
Nina Rosenqvist Ledamot
Emma Hammo Ledamot
Irina Djordjievska Tasevksa Ledamot
Olle Strom Ledamot
Jan Johansson Suppleant
Matthew Mossadegh Suppleant
Valberedning

Elisabeth Karlsson ~ Sammankallande
Anne-Lise Percia

Revisorer

Revisionsfirman KPMG

Stiéimmor
Ordinarie féreningsstémma hélls den 2018-05-31
Extra foreningsstimma hélls den 2018-06-26

s
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Fireningens ekonomi

Arsavgifter
Inga planerade regleringar av arsavgifterna under 2019,

Skatter
Féreningen #r befriad frén fastighetsavgift de forsta 15 aren efter byggnadens firdigstillande.
Bostadsréttsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Féreningen har en fortsatt god och stabil ekonomi och har sedan r 2015 byggt upp en starkare
kassa &n vad som #r beréknat i den Ekonomiska planen. Med anledning av detta gjordes en storre
extraamortering i november 2018 i samband med villkorséindring av ett av féreningens 1an.

Avsittning i niva enligt underhéllsplan, som har slutér 2046, har dven gjorts.

Under 2019 planerar styrelsen att placera en del av fSreningens likvida medel i ett SBAB-konto.
Ett SBAB-konto #r ett tryggt och bra sitt att placera dverskottet pa med en bra rénta. Dessutom &r
det fria uttag, ingen bindningstid och inga avgifter.

Styrelsen har under hdsten 2018 arbetat med budgeten for 2019 och fastslagit denna. Beriknade
intékter ticker berdknade kostnader samt avsittningar till det framtida underhallet &ven under 2019,
trots indexregleringar av avtal samt taxebundna utgifter, Den fastslagna budgeten #r helt enkelt
tillricklig likviditetsmissigt.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 3528 3901 3961
Resultat efter finansiella poster tkr -683 ~143 32
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 652 711 608
Lan/kvm bostadsrittsyta 12 754 13 019 13 127
Elkostnader/kvm totalyta 64 67 61
Vattenkostnader/kvm totalyta 28 31 32
Viarmekostnad/kvm totalyta 36 33 40
Soliditet % 69,8 69,6 69,3
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Foridndring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid Arets ingéng

Arets avsittning enligt stadgar

Vid éarets slut

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat fore forandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman

Balanseras i ny réikning

Totalt

Belopp vid Foréndring
arets ingéng under éret
121 555 000 -

15 200 000 -

841 487 566 000
137 596 487 566 000
-1 256 001 -566 000
-143 869 -682 764

-1 399 870 -1 248 764
136 196 617 -682 764

Disposition
enl stimma

-143 869
143 869

0

0

2018-12-31

841 487
566 000

1 407 487

-1399 870
-682 764
-566 000

-2 648 633

-2 648 633

-2 648 633
7
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Belopp vid
arets utgdng

121 555 000
15 200 000

1407 487

138 162 487

-1 965 869
-682 764

-2 648 633

135 513 854

2017-12-31

275 487
566 000

841 487
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader
Qnderhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN

2018-01-01
-2018-12-31

3527 946
56

3528 002
-1 525 440
-14 687
-30 907
-116 922
-1 641370
-3329 326

198 676

-881 440

-881 440

-682 764

-682 764

-682 764

8(16)

2017-01-01
-2017-12-31

3900936
77 407

3978343

-1 398 566

-144 602
-87 624

-1 641370
-3 272 162

706 181

-850 050

-850 050

-143 869

-143 869

-143 869

e
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11
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2018-12-31 2017-12-31
190 674 427 192 315 797
190 674 427 192 315 797
190 674 427 192 315 797
98 625 237912

98 625 237912
3258 238 3250 332
3258 238 3250 332

3 356 863 3488 244
194 031 290 195 804 041

ol
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

14
15

2018-12-31

121 555 000
15200 000
1 407 487

138 162 487

-1 965 869
-682 764

-2 648 633

135 513 854

57 527 260
57 527 260
326 332
195 177

468 667

990 176

194 031 290
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2017-12-31

121 555 000
15200 000
841 487

137 596 487

-1 256 001
-143 869

-1 399 870

136 196 617

58 853 596

58 853 596

199 500
214 942

40 269
209 117

753 828

195 804 041

A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

11(16)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Kabel-TV

Hyresintékter garage/p-platser
El

Vatten

Summa

Not 3 Ovriga rirelseintiikter
Forsdkringsersittning

Ovriga intékter

Summa

2018-01-01

-2018-12-31

2955445
183 260
229 452

79 383
406 742

3 854 282

2018-01-01

-2018-12-31

56

56

2017-01-01
-2017-12-31

3225018
158 760
208 400
166 365
142 393

3 900 936

2017-01-01

-2017-12-31

66 854
10 553

77 407
e
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 5 Underhallskostnader

Underhéll invindigt
Summa
Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 7 Personal

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

12(16)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31  -2017-12-31
311 622 275 615

145 200 71 652

291 779 305 634

164 407 149 589

127 398 138 784

- 2 625

485 034 454 667
1525 440 1398 566
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31  -2017-12-31
14 687 -

14 687 0
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31  -2017-12-31
30 907 144 602

30 907 144 602
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31  -2017-12-31
90 000 67 650

26 922 19 974

116 922 87624
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Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliiggningstillgingar

2018-01-01 2017-01-01
Byggnader 1641370 1641370
Summa 1641370 1641 370
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 196 287 000 196 287 000
Utgéende anskaffningsvirde 196 287 000 196 287 000
- Ingéende avskrivningar -3 971 203 -2 329 833
- Arets avskrivningar -1641370 -1 641370
Utgéende avskrivningar -5 612 573 -3 971203
Redovisat vdrde 190 674 427 192 315 797
Varav mark 32 150 000 32 150 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda kostnader 25 711 57 429
Forutbetalda forsikringspremier 15177 14 535
Férutbetalda serviceavtal 10 749 13 451
Forutbetald Kabel-TV 46 988 39637
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 112 860
Summa 98 625

237912
T
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Not 11

Transaktionskonto

Summa

Not 12

Laneinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Avglr nésta érs
amortering

Not 13

Kortfristig del av langfristig skuld
(Nésta ars berdknade amorteringar)

Not 14

Personalskatt
Arbetsgivaravgift

Summa

Kassa och Bank

Riinta

1,78 %
1,52 %
1,290 %
1,40 %

ﬁvriga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Bundet till

2020-11-25
2019-11-25
2022-11-25
2021-11-25

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Utg. skuld

15 397 664
15 397 664
15 397 664
12 860 104

-199 500

58 853 596

2018-12-31
3258238

3258238

Arets amortering

-23 168
-23 168
-1023 168
-130 000

-126 832
-1326 336

2018-12-31

326 332

2018-12-31
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2017-12-31
3250 332

3250332

15 374 496
15 374 496
14 374 496
12 730 104

-326 332
57 527 260

2017-12-31

199 500

2017-12-31

20 295
19 974

40 269
N
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 307 319 122 530
Fastighetsskétsel - 5600
El 31133 33 106
Vérme 19 481 17 882
Vatten 11 000 10572
Extern revisor 20 000 20 000
Réntekostnader 79 734 81326
Ovriga upplupna kostnader - 8101
Summa 468 667 299 117
Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Atgiirder kring siittningar samt férbittring av innergard

Enligt beslut fr4n Foreningsstimman 2017-05-03, kommer foreningen att gbra en storre
investering for att forbittra var gemensamma innergérd gentemot den design som ingick i
entreprenaden. En arbetsgrupp med en projektledare fran styrelsen samt intresserade boende i
f8reningen har fatt i uppdrag att genomfora detta,

I anslutning med att Skanska och dess underentreprendrer utfor atgérderna kring
markséttningarna, kommer foreningens egna innergardsprojekt att starta. Arbetet planeras att
samordnas s4 att inte ytor firdigstills som sen kommer rivas direkt efter. Andringar som
motsvarar samma kostnad kommer fingas upp vilket kommer minska foreningens kostnader kring
det egna innergardsprojektet.

Efterbesiktning kommer sedan utforas av ett oberoende besiktningsorgan p& Skanskas bekostnad.
Styrelsen bevakar noggrant drendet. Detta med st6d av extern expertis inom béade det
byggnadstekniska samt det juridiska omradet for att pa basta mdjliga sétt sdkra foreningens
intressen dver tid.

Milning av hissdérrar

Samtliga hissdorrar planeras att mélas om dé det finns flera skador pé dem pga. flyttaktiviteter,
dérruppslag samt skadegérelse. Skadeforebyggande atgérder kommer #ven att installeras.

Fastighetstaxering

Under hdsten 2018 startades den allméinna fastighetstaxeringen for 2019. D4 marknadsvirdena
stigit avsevirt sedan den senaste taxeringen 2016, kommer detta att sla igenom pd kommande
taxeringsvirden. Skatteverkets taxeringsbeslut bersknas komma under juni/juli 2019.
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Not 17 Stillda séikerheter

Stiillda sikerheter
Panter och dcrmed jimnforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttninga

Fastighetsinteckning

Summa stéillda siikerheter

Goteborg LOVA Q4. \d

—

Jonas Néslund
Ordférande

/f/ﬂm %ﬂ//ﬂw

Emma Hammo
Ledamot
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2018-12-31 2017-12-31
59 632 000 59 632 000
59 632 000 59 632 000

Ledamot

(’Q :@j—-
Irina Djordjievska Tasevksa
Ledamot

uktoriserad revisor



ReviSionsneratielse

Till féreningsstamman i Brf Léjtnantshjartat, org. nr 769626-8098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lojtnantshjartat for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Léjtnantshjartat for ar 2018 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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